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Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell6 kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

Megbizis targya
(az értékelt ingatlan megnevezése, tipusa)

szanto

Megbizo:

Gavavencselldi Polgarmesteri Hivatal. 4472
Gavavencsello, Petéfi Sandor u. 1.

Megbizott:

Az értékelt ingatlan cime:

Milex-Plusz Kft. 4400 Nyiregyhaza,
Dézsa Gyorgy utca 23. 1/19.

4472 Gavavencselld kiilteriilet

Helyrajzi szam / elhelyezkedés:

090/3 / kiiltertilet

Tulajdonos(ok):

Gavavencsell6i Polgarmesteri Hivatal. 4472
Gavavencsello, Pet6fi Sandor u. 1.

Tulajdoni hanyad:

1/1-ed

Ertékelés célja:

Piaci érték meghatérozasa

Ertékelt jog megnevezése:

Tulajdonjog

Ertékelés alkalmazott modszere:

Piaci 6sszehasonlito alapt

Az ingatlan fobb jellemz6i

Telek teriilete 6sszesen: 3998 m2
Felépitmények alapteriilete 6sszesen: nincs
Felépitmények redukalt alapteriilete: nincs
Ko6zmt ellatottsaga: nincs

Jelenlegi funkcio:

beépitetlen teriilet

Ertékelés fordulonapja / érvényessége:

2021. aprilis 14,/ Ervényessége: 6 honap

Ertékbecslés

nyilvéntartasban, a valésagban nem mivelt udvar.

Aktualizalas

Feliilvizsgalat

Megjegyzés: A szakvélemény készitése sordn, a mellékelt helyrajzi szami Nem Hiteles tulajdoni lapon
nyilvantartott adatokat vettiik alapul. (2021.04.14.) Az értékelt teriilet szantdként szerepel az ingatlan-

Tehermentes forgalmi értéke a fordulénapon:

Nyiregyhaza, 2021. aprilis 14.

120 000 Ft azaz egyszazhiszezer forint + AFA

[1lés Robert
Mindsitett értékbecsld

Jogosultsag: Nyiregyhaza MIV V-387/2012-SZ Minésitett-értékbecsld EMI-TUV SUD minésités szam: MRM 13/007
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Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell6 kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan
SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA
A megbizas targya

A(z) Gavavencsell6i Polgarmesteri Hivatal. 4472 Gavavencselld, Petéfi Sandor u. 1. megbizta a(z)
Milex-Plusz Kft. 4400 Nyiregyhaza,

Dozsa Gyorgy utca 23. 1/19.-t, a 4472 Géavavencsello kiilteriilet 090/3 Hrsz-u szanté megnevezésii
ingatlan(ok) értékelésével.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjeleno Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informdcios onrendelkezési jogrol és az
informdcioszabadsdgrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad daramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl szolo
jogszabdlyoknak megfelelé modon kezell.

Az értékelés célja
Az ingatlanértékelés célja: Piaci érték meghatarozasa
A szakértoi vizsgalat modszere

A piaci értékmeghatarozas soran alkalmazott modszerek

Az értékelés az Ertékelék szovetségének eurdpai szervezet (TEGOVA) vagyonértékelési
utmutatoéjanak modszertani elvei, valamint a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozd médszertani elvekrodl szo16 25/1997(VIII.1.) PM. Rendeletben
foglaltak figyelembevételével késziilt, melyek a kovetkezok.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés olyan eljaras, melynek soran az
értekelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitjuk az adott kdrzetben a kdzelmutltban megtortént, konkrét
¢és ismert adasvételi iigyletekben szerepl6 ingatlanokkal, illetve kinalati adatokkal.

A modszer 6 1épesei:

1. alaphalmaz kivalasztasa

2. az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

3. fajlagos alapérték megallapitasa

4. értékmodositod tényezok elemzése (miiszaki, épitészeti, hasznalati szempontok, telekadottsagok,
infrastruktira, kérnyezeti szempontok, alternativ hasznosithatésag jogi szempontok, hatosagi
szabalyozas)

5. fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

6. végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

A hozamszamitason alapulé modszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségébdl ( tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke.
A modszer 6 1épései:
1. az ingatlan lehetséges ( alternativ) hasznalati modjainak elemzése
2. a jovobeli bevételek €s kiadasok becslése hasznalati médonként
bevételek: az ingatlan hasznositdsabol szarmazo rendszeres bevételek
kiadasok: befektetési, lizemeltetési kiadasok, kezelési-menedzselési koltségek
3. a tOkésitési kamatlab meghatarozasa
4. a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa
5. a legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték
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Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell§ kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan
A koltség alapu modszer
A modszer 6 1épesei:
1. a telekérték meghatarozasa ( piaci 6sszehasonlité modszerrel)
2. a felépitmény ujraépitési, vagy potlasi koltségének meghatarozasa
3. avulasok szamitasa (fizikai, funkcionalis, kérnyezeti)
4. a felépitmény ujra-eléallitasi koltségébol az avulas levonasa és a telekértékkel valo 6sszegzése
Felvetések és korlatozo feltételezések
1. az értékbecslés a teljes ingatlanra vonatkozik és a teljes 0sszegnek az aranyositasa, részérdekeltség
szerinti megosztasa érvényteleniti az értékbecslést
2. az értékelési jelentés egységes egészként kezelheto, a részleteket 6nalldan értelmezni nem lehet
3. az ingatlan értékét per-és tehermentesnek feltételezve hatarozzuk meg

4. az értékelés folyaman statikai, épiiletdiagnosztikai, talajmechanikai vizsgalat nem késziilt

5. az értékeld nem vallal felelosséget olyan késobb jelentkezd tényezokért, amelyek a megallapitott
értékre befolyassal lehetnek

6. az értékelési jelentés csak az emlitett felek egyiittes engedélyével adhato ki harmadik félnek
7. az értekelési jelentés csak a fent meghatarozott célra és idokorlaton beliil hasznalhato fel

8. az értékbecsld nem kotelezhetd a kérdéses ingatlannal kapcsolatban tantivallomdsra, birdsagi
megjelenésre, hacsak eldzetesen nem jott létre erre vonatkozo megallapodas

9. az értekbecslonek személyes érdeke nem fiizodik az értékelés targyat képezo ingatlanhoz
10. jogi vizsgalat a tulajdoni lap vizsgalatan tilmenden nem torténik

11. a szakvéleményben leirtak, a helyszini szemlén latottak alapjan keriilnek bemutatasra

Az 1/2002. (BK 8.) BM-EiiM-FVM-GM-ISM-K6M-K$ViM-NKOM-OM-SzCsM iranyelv az
onkormanyzati ingatlanvagyon egységes és egyedi értékeléséhez, és az Ertékelk szovetségének
europai szervezet (TEGOVA) vagyonértékelési atmutatojanak (EVS 2003, 2009, 2012, 2016)
modszertani elvei figyelembevételével késziilt.
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Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell§ kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan

A helyszini szemle idépontja:

2021. aprilis 14.

A szemlén jelenlévd személyek:

I11és Robert Ertékbecsld

Felhasznalt dokumentumok: Tula}'doni laB, HESZ melléklet, TérkéBmésolat

AZ INGATLANOK BEMUTATASA

Ingatlan-nyilvintartasi adatok

Tulajdoni lap kelte: 2021.04.14

Telepiilés 4472 Géavavencselld
Besorolas kiilteriilet

Helyrajzi szdm 090/3

Megnevezés szantd

Az ingatlan teriilete (m2) 3998

Tulajdonos bejegyzetten

Géavavencselléi Polgarmesteri Hivatal. 4472
Gavavencselld, Pet6fi Sandor u. 1.

Terhek

nincs

Széljegy

nincs

Egyéb

Telek jellemzése

Ovezeti besorolas

M Altalanos mezégazdaségi teriilet

beépithetdség

Megengedett épitmény magassag

alakithato legkisebb telektertilet

Beépitési mod

Jelenlegi beépitettsége: %

Domborzat, lejtés, tajolas:

sik

Telek alakja:

Keritettség:

keritettlen

Parkolas:

Ertékbefolyasolo kornyezeti tényezOk:

Kozmivek:

Viz

nincs

Villany

nincs

Gaz

nincs

Csatorna

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése

nincs
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Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell§ kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan

Hasznositas
Aktualis hasznositas beépitetlen teriilet
Alternativ hasznalat legeld, tarld

Ertékbefolyasolé tényezék

Az ingatlan értékndveld, értékcsokkentd tényezdit SWOT elemzés keretein beliil vizsgaltuk, melynek
soran az adott eszkozt értékeltiik a jellemz6 erdsségek (Strengths), gyengeségek (Weaknesses),
lehet6ségek (Opportunities), és veszélyek (Threats) szempontjabol.

Az er0sségek ¢és gyengeségek belso tényezok, ezért befolyasolni tudjuk ket, azonban a veszélyek és a
lehet6ségek, olyan kiilsé adottsagokat jelentenek, amelyekre csak a legritkabb esetben tudunk hatassal
lenni, ezeket nem tudjuk igazabol iranyitani.

EROSSEGEK (STRENGTHS) GYENGESEGEK (WEAKNESSES)
funkcio
telepiilésen beliili elhelyezkedés

LEHETOSEGEK (OPPORTUNITIES) VESZELYEK (THREATS)
miivelés

A fenti tényezok mérlegelésével a kovetkezo célok és tevékenységek hatdrozhatok meg:

Célok hasznalat tulajdonos altal, vagy bérleti konstrukcioban|

Tevékenységek Allagmegovas.
____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Rendezési terv
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Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell§ kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan

Az ingatlan(ok) elhelyezkedése, dltalanos leirasa

Elhelyezkedés

Gavavencsell6 nagykozség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Ibranyi jarasban. Szabolcs-
Szatmar-Bereg megye északnyugati részén, Ibranytol keletre kb. 15 km-re, és Rakamaztol
északkeletre kb. 20 km-re, Tokajtol északkeletre 25 km-re, vagy Nyiregyhazatol 25-30 km-re.

Telepiilés

Gavavencselld nagykodzség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, a Ibranyi jarasban. Szabolcs-
Szatmar-Bereg megye €szaknyugati részén, Ibranytol keletre kb. 15 km-re, és Rakamaztol
¢északkeletre kb. 20 km-re, Tokajtol északkeletre 25 km-re, vagy Nyiregyhazatol 25-30 km-re. A
telepiilés a Volanbusz 4201-es (Nyiregyhaza — Ibrany — Gavavencselld) és 4243-as (Nyiregyhaza
— Nyirtelek — Rakamaz — Gévavencselld) viszonylataval, tovabba a Trans—Tour 90 K6zlekedési

Kft. jarataival kozelithetd meg.

Megkozelités,
kozlekedés

Az ingatlan Gavavencsell6 belteriiletén, a telepiilés kdzpontjatol tavolabb fekszik. A telepiilés a
megye egyik legnagyobb kozsége, mely 20-25 km-re teriil el Nyiregyhazatol. Az ingatlan
kozvetlen kornyezetében — fekvésébol adodéan—csaladihazas lakoingatlanok, tobb kisebb,
nagyobb kereskedelmi egység, valamint kisebb lizemek taladlhatok. Megkozelitése a telepiilés
féutcajarol, egy részben aszfaltozott, részben foldat bekdtéuton lehetséges.

Ingatlan jellemzése

Az ingatlan Gavavencsell$ kozpontjatol EK-i iranyban helyezkedik el kiilteriileten, a tisza menti
toltés kozelében, mentett oldalon talalhatd. Az értékelt ingatlan foldaton kozelitheté meg. Az
ingatlant jogilag rendezettnek tekintjiik. Az értékelt teriilet szantoként szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban, a valdsagban nem hasznositott, cserjével bendtt teriilet. A kdrnyez0 ingatlanok
mezOgazdasagi teriiletek, ezért mezdgazdasagi teriiletekkel hasonlitottuk 6ssze.

Megjegyzés:

Az 1/2002. (BK 8.) BM-EiiM-FVM-GM-ISM-K6M-K6ViM-NKOM-OM-SzCsM iranyelv az
onkormanyzati ingatlanvagyon egységes és egyedi értékeléséhez, és az Ertékel6k szovetségének
europai szervezet (TEGOVA) vagyonértékelési utmutatéjanak (EVS 2003, 2009, 2012, 2016)
modszertani elvei figyelembevételével késziilt.
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Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell§ kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan

Gazdasagi attekintés

Stagnalas és arcsokkenés jellemzi lakaspiacot, igaz, a jarvany miatt a mult év masodik
negyedévében lathatd szinthez képest némi emelkedés tortént - deriil ki az ingatlan.com legfrissebb
elemzésébdl, amely a KSH hivatalos, mult év harmadik negyedévére vonatkozo - egyeldre - elézetes
adatai, valamint a januarban eladott lakdsok hirdetései alapjan az arak alakuldsat mutatja be.

A KSH hasznéltlakés-arindexe a 2020 harmadik negyedében 0,7 szadzalékkal volt magasabb, mint
egy évvel kordbban. Balogh Laszl6, az ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértdje azt mondta: “ez
lényegében stagnalast jelent, ugyanakkor a masodik negyedévhez képest 5 szazalékkal emelkedtek
az arak. A KSH eldzetes adatai alapjan ebben az iddszakban viszont a korabbinal tobb adasvétel
tortént olcsdbb lakdsarakkal rendelkezo telepiiléseken.”

A szakért6 hozzatette: ,,intenziv atalakuldsnak lehetiink szemtanti a laké&spiacon, mivel a fovarosi
arak a megfizethetdbb tartoméanyba sorolddnak vissza. A tobbi telepiilésen jobban kitart a lakéspiaci
lendiilet, de fontos figyelembe venni, hogy egyeldre még csak eldzetes adatokrol van.”

Nagyot fordult az egyes ingatlantipusok keresettsége. A home office és a tavolsagtartas miatt
vonzobba valt a csaladdi hazas kornyezet. A lakasok kereslete nem csak hogy sokkal nagyobbat
zuhant marcius elején (6 szazalékpontos es€s a hazak esetében 1évo 3 pontos ndvekedéssel
szemben), de nem is tudott olyan magas szintre felkapaszkodni, mint a hazak iranti kereslet. Ezzel
egylitt is a lakdsokra leadott keresések szama is magasabb szintre emelkedett janiusban, mint az év
elején.

A hazakra leadott keresések szama pedig extrém magas szintre nétt az elmult honapokban, junius
kozepén mintegy 25 szazalékkal allt magasabban, mint év elején, mikdzben a lakasok iranti
keresések szdma az év eleji szintre tudott csak visszakapaszkodni. Mindezek eredményeként a
kereséseken beliil rendkiviil latvanyosan nétt a hazak iranti érdeklddés.

A nyaralok és telkek irant is nott a keresések szama. Bar ebben a kategoriaban amugy is altalanos a
tavaszi ¢lénkiilés, a 2020-as novekedési értékek azonban jelentésen meghaladjak az altalanos
szezonalitasi hatést is - allapitja meg az elemzés.

A keresletek atrendezddése regiondlis szinten is megjelenik. Budapest ingatlanpiaci szempontbol
kitiintetett szerepet jatszik, a jarvanybeli €rintettség is magasabb is volt az atlagnal, de a koronavirus
megjelenése ardnyaiban ugyanolyan mértékben sujtotta a keresletet Budapesten, mint az orszag
teljes egészén. Ezzel egylitt a marciusi beszakadést kovetden mar jelentds az eltérés Budapest és az
orszag tobbi részének keresleti adataiban. A budapesti keresések eleve csak lassabban tudtak
visszakapaszkodni az év eleji mértékre, €s nem is jutottak olyan magas szintre, mint a févaroson
kiviili teriiletek. Igaz, hogy a budapesti keresések szama is nétt az év eleji bazishoz képest, de a
kiilonbség csak 10 szazalékpont, mig a Budapesten kiviili teriileteken a keresleti névekmény tobb
mint 30 pontos.

Hosszu tavon gondolkodva a stabil nagyvarosok lehetnek vonzok befektetésre, amik évekkel késébb
is folyamatosan csabitjdk be a munkaer6t, az ott dolgoz6 cégek kilatasai jok. Ilyen Debrecen,
Nyiregyhdza vagy Székesfehérvar. Debrecen mara a mésodik legdragabb varos lett, mintha nem is
Kelet-Magyarorszagon lenne. Nemcsak a BMW beruhdzas miatt emelkedik ki, folyamatos lendiiletet
ad a véarosnak az egyetem, ahol rdadasul sok a kiilfoldi hallgato.

Gavavencselldn napjainkban a telepiilés lakossdga nagyrészt mezdgazdasdgbol €1, valamint a
kornyez6 telepiiléseken vallalnak munkat, illetve a néhany hosszabb ideje mitkddo helyi tizemekben
dolgoznak.
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Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell§ kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan

AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

Az értékelést lehetdség szerint legalabb két féle modszerrel ajanlatos elvégezni.

Jelen esetben a piaci dsszehasonlité modszert alkalmaztuk korrekcids tényezok figyelembe vételével,
mivel elegendd 0sszehasonlito adat all rendelkezésre.

A koltség alapu értékelési modszer alkalmazasa, mely az épiiletek létesitési koltségebdl kiindulva a
miiszaki és funkcionalis avultsaggal csokkentett értéket hatarozza meg, nem alkalmaztuk, mivel az
értékelés céljanak megfelelden, nem keriil meghatarozasra.

A hozamalapt megkozelitést nem alkalmazzuk.

A kapott eredmények a méodszerek eltérésébdl fakadoan kiillonbozoek. Az eltérések okainak feltarasa
utdn tehetiink javaslatot a végsé forgalmi értékre.

Alkalmazott modszerek

A piaci 6sszehasonlité médszerek koziil a paros 6sszehasonlito modot alkalmazzuk, mivel

srer

jelennek meg a kdrnyezetben.

A mddszer Iényege, hogy a kivalasztott 0sszehasonlito elemek tulajdonsagait egyenként vetjiik 0ssze a
bazis adat (értékelendd ingatlan) tulajdonsagaival, azaz minden egyes vizsgalt ingatlan
Osszehasonlitasat egyenként végezziik el. A parosaval meghatarozott korrigalt értékek Osszességének
atlagat figyelembe véve kapjuk meg a korrigalt fajlagos értéket.

|A fentiekre tekintettel, a csoportos dsszehasonlitist nem alkalmazzuk.

A hozam alapu modszerek alkalmazasatol eltekintiink, mivel fejlesztésre nem alkalmas tertilet.
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Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell§ kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan

Piaci 6sszehasonlito alapti megkozelités:

Az épitmény értékének megallapitasa: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése.

A piaci dsszehasonlité adatok a telekértéket: TARTALMAZZAK /NEM TARTALMAZZAK

Ertékelt ingatlan I Ingatlan 1. Ingatlan II. Ingatlan III.
4472 Gavavencselld Gavavencsell6 Nyirbator Ujfehérto
kultertlet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Leirés: szanto szantd, sz616 gylimdlcsos sz616
Telek tertilet: 3998 m2 3329 m2 700 m2 3098 m2
Eladasi ar: (Ft) 78 740 Ft 39 370 Ft 196 850 Ft
Eladasi ar: (Ft/m2) 24 Ft 56 Ft 64 Ft

https://hirdetmenyek.

https://hirdetmenyek.

https://hirdetmenyek.

Adat forras: magyarorszag.hu/ magyarorszag.hu/ magyarorszag.hu/
Adat idépont: 2021.04.14 2021.04.14 2021.04.14
Kinalati ar korrekcio % (tranzakciod 0% 0% 0%
Fajlagos ar: (Ft/m2) 24 Ft 56 Ft 64 Ft
Korrekcio
Keritettség: 0% 0% -10%
Beépithetdség: 0% 0% 0%
Gazdasagi kornyezet: 0% 0% -10%
Tertileti méret: -59%, 220% 0%
Alak, forma: 0% -5% -5%
Oszthatosag: 0% 0% 0%
Domborzati viszonyok: 0% 0% 0%
Infrastruktura: 0% 0% 0%
Ko6zmiivek: 0% 0% 0%
Egyéb: miivelési ag 0% -5% -5%
Osszes korrekcié: -5% -30% -30%
Korrigalt fajlagos ar: I 20 40 40

Korrigalt fajlagos alapérték: 30 Ft

3998 m2* 30 Ft= 119 940 Ft

A piaci 6sszehasonlité alapi médszer eredményeként a 090/3 helyrajzi szamu 4472 Gavavencsell6kiilteriilet alatt
elteriil6 foldteriilet becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

120 000 Ft azaz

egyszazhuszezer

forint

Milex-Plusz Kft. 4400 Nyiregyhaza, Dozsa Gyorgy utca 23. 1/19. Tel. 30/925-2410 E-mail: milexplusz@zoho.com



Ertékelt ingatlan: 4472 Gavavencsell6 kiilteriilet 090/3 Hrsz-u ingatlan

Az értékbecslés végkiovetkeztetése

A megbizo utasitasainak megfelel6en, a helyszini szemlén tapasztaltak €s a megbizo6tél kapott
dokumentumok (tulajdoni lap, alaptérkép, stb.) alapjan elvégeztiik az ingatlan sziikséges értékbecslését. A
hozam alapt modszert nem alkalmaztuk. Az ingatlan funkcidjabol adédoan a teriilet bérleti hasznositasa is
feltételezhetd. Hasonlo méretii és funkcioju ingatlan a térségben a kozelmultban nem kertilt értékesitésre.

Piaci értéknek a kovetkezo definiciot tekintjiik:

..Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlanddésagot mutatd
vevo és egy hajlanddsagot mutato elado kozott megfelelé marketingtevékenységet koveto tranzakceio
keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil jartak el.”

A végso érték meghatarozasa soran elegendd szami megbizhat6 6sszehasonlito adat birtokéban, a piaci
dsszehasonlit6 alapu értékelés eredményét fogadjuk el. A megallapitott érték tehermentes allapotot
feltételez, forgalmi adét nem tartalmaz.

A fentiek figyelembe vételével a 4472 Gavavencsell6 kiilteriilet 090/3 helyrajzi szami ingatlan 2021.
aprilis 14.-i fordulénapra megallapitott forgalmi értéke:

120 000 Ft azaz egyszizhuszezer forint + AFA

A feltiintetett érték forgalmi ad6t nem tartalmaz!

Nyiregyhaza, 2021. aprilis 14.
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Milex-Plusz Kft. 4400 Nyiregyhaza, Dézsa Gyorgy utca 23. 1/19. Tel. 30/925-2410 E-mail: milexplusz@zoho.com
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SZ-SZ-B Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztly

4401 Nyiregyhaza Bathori u. 13.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.04.14 10:33:02

Helyrajzi szam: GA VA VENCSELLO kiilteriilet 90/3
Méretarany: 1: 2000

Megrendelés szam:  7/1783/2021
Térmajzs zam: 68557480002021

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmisolat méretek levételére nem hasznalhato!
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ADASVETELI SZERZODES o
Amely létrejott egyrészrol SQ’\'( ;5}[(;,} gsH.

PETHO SZARNI < gzijletési neve: iletett: Nyiregyhaza, e élyi azonositoja. , anyja
neve: 1ddazonosito jele: 1400 Nyiregyhaza, Irinyi Janos u. 31. szam alatti lakos, mint eladé mécrée7rAl
ERLICH KRISZTIAN sziiletési neve: an (sziiletett: 5., személyi azonosito jele: anyja
neve: addészéma: 4472 Gavavencselld, Arpad u. 11. szam alatti lakos, mint vevé kozott a mai napon az alabbiak
szerint.

1. Az eladé kijelenti, hogy kizar6lagos tulajdonaban 4ll a Gdvavencselld, zdrtkert 3157. hrsz. alatt felvett szantd, sz616 miivelési agu, 0 ha
3.329 m? teriiletii, 9,26 AK értékii ingatlan.

Az elad6 kijelenti, hogy, hogy a fenti ingatlant eladja, a vevd pedig azt a megismert és megtekintett allapotaban megveszi. A vevd kijelenti,
hogy az ingatlan természetben megfelel6 hatédrait megismerte, azzal tisztdban van.

2. A felek az 1. pontban megjelslt ingatlan vételarat 100.000,- Ft, azaz Szazezer forint 6sszegben hatérozzak meg. A vételarat a vevo a 8.
pontban rogzitett eljarasokat kovetden, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyd hatérozatanak jogerbre emelkedését kovetd 8 napon
beliil fizeti meg az eladé kezeihez készpénzben. Az eladé a vételar ilyen forméaban torténd kiegyenlitését elfogadja.

3. A felek megallapitjak, hogy a vevd a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg léphet birtokba, ennek zavartalansagaért az eladé
szavatossagot vallal. A vevé a birtokba 1épésétd] viseli az ingatlan terheit és hizza annak hasznait. A birtokbavételt megelézden az
ingatlannal kapcsolatosan barmilyen cimen keletkezett tartozasokért az elad6, azt kovetben mar a vevo a felelos.

A felek rogzitik, hogy az ingatlanra harmadik személy foldhasznalati joga nincsen bejegyezve.

4. Az eladé mar most kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr kifizetésével egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlanra a vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban ad4svétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba. Ezen nyilatkozatét jelen okirat alairasaval egyidejiileg megteszi €s azt tigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a letétbe
helyezett okiratot a letétkezeld tigyvéd a vételar teljes kifizetését kovetben jogosult az illetékes Korzeti Foldhivatalhoz benyujtani és a
tulajdonjog atvezetését kérni.

5. Az elad6 szavatossagot vallal az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher- €s igénymentességéért. Kijelenti, hogy az
ingatlan hasznalatara, hasznai szedésére més személynek, személyeknek érvényes jogcime nincs.

6. A szerzddéssel kapcsolatban felmeriild valamennyi koltség és illeték a vevét terheli. A felek rogzitik, hogy az eladét a személyi
jovedelemad6rol sz616 1995. évi CXVIL torvényben foglaltakra figyelemmel adofizetési kotelezettség nem terheli, arra tekintettel, hogy az
ingatlant tobb mint 6t éve szerezte, igy az Szja tv. 62. § (4) bekezdésének 5. pontja szerint ad6fizetési kotelezettség nem 4ll fenn.

A vevb kijelenti, hogy a mezdgazdasagi és vidékfejlesztési timogatasi szerv altal kiadott regisziracios igazolassal rendelkezik, ennek szama:
1003844380, ugyanakkor nem foldmiivesként vésérolja meg az ingatlant. Ezek alapjan a felek (kiilonds tekintettel a vevore) tudomasul
veszik, hogy az Illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tv. 26. (1) bekezdésének p) pontjaban foglalt feltételeknek nem felel meg a vevé és igy a
vagyonszerzési illeték megfizetése aldl nem mentesiil.

Az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni hanyadok tulajdonjogénak atruhazasaval egyidejlileg az elado atadja az esetlegesen a foldteriiletre
vonatkozé mindennemil timogatasi jogat a vevd részére. Az eladé jelen okirat alairasédval tudomdsul veszi, hogy a nemzeti teriiletalapt
tamogatasokat (igy kiilosnosen torténelmi bazisjogosultsaghoz kapcsoldds, SAPS TOP-AP) a jovoben a vevd veheti igénybe. Az elad6 jelen
okirat alairasaval kijelenti, hogy az ingatlan eladasakor atruh4zza a foldhoz kapcsolddo az ingatlanra vonatkozo mindennemil jogat a vevore.
A felek rogzitik, hogy az eladét a személyi jovedelemadorol szold 1995. évi CXVIL torvényben foglaltakra figyelemmel adofizetési
kotelezettség nem terheli, arra tekintettel, hogy az ingatlant tSbb mint 6t éve szerezte, igy az Szja tv. 62. § (4) bekezdésének 5. pontja szerint
ado6fizetési kotelezettség nem all fenn.

7. A felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgarok és cselekvoképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot harmadik személyek,
hatésagok hozzajarulasa nélkiil teljes hatéllyal tehetnek.

8. A felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL torvény. 18-19. szakaszai alapjén a
Magyar Allamot, illetve az ott felsorolt elévasarlasi jog jogosultjait elévasarlasi jog illeti meg, tovabba ezen jogszabaly 23-30. szakaszanak
rendelkezései alapjan a jogiigylet a mez8gazdasagi igazgatasi szerv hatosagi jovéhagyésahoz kotott, igy a vevéi tulajdonszerzés feltétele a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jogerds jovahagyo hatarozata.

A szerz6dé felek megallapodnak, hogy a jelen, a vételi ajanlattal egységes szerkezetbe foglalt szerz6dést a torvényben el6irt hatéridében
benytjtjak az ingatlan fekvése szerint illetékes Snkorményzat jegyz6i hivataldhoz a szikséges eljaras (igy kiilonosen az eldvasarlasi
jogosultak felhivasa, a hatésagi jovéhagyas beszerzése) lefolytatdsa céljabol. A felek megéllapodnak, hogy jelen szerzodés az elovasarlasi
jogosultak szamara az elovasarlasi jogosuk gyakorlasara nyitva 4116 hatéridd elteltével egyidejiileg 1ép hatalyba kozottiik. A felek tudomasul
veszik, hogy amennyiben jogosultsagban a vevot megel6zd elovasarlasi
jogosult érvényesiti elovasarlasi jogat az eljaras soran, gy az eladd az eldrébb 4llo el6vasarlasi jogét érvényesitd vevovel koteles a
szerzédést megkotni. Ebben az esetben, illetve abban az esetben, amennyiben a szerzodés hatésagi jovahagyast nem kap, a felek kotelesek
egymassal elszamolni, és az esetlegesen atadott vételarat az eladok haladéktalanul, de legkésdbb a szerzodés meghitsulasardl torténd
tudomasszerzést kévetd harom napon beliil visszafizetni a vevd részére. A felek megallapodnak, hogy egymas felé a mar esetlegesen
teljesitett vételar visszafizetésén feliil semmilyen tovabbi igénnyel nem élnek.

9. A felek rogzitik, hogy a vevd a jogiigylet targyat képezd ingatlant nem hasznélja, nem bejegyzett foldmives, igy a 2013. évi CXXIL tv.
18. szakaszaban feltiintetett elovasarlsi joggal nem bir.
d[ /z}{v'l‘j
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10. A vevd kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjogat €s birtokat jogosult megszerezni, tekintettel arra, hogy a 2013. évi
CXXIL torvény 10. § (2) bekezdése szerint a foldmivesnek nem min6siilé belfoldi természetes személy és tagallami allampolgér - a (3)
bekezdésben meghatérozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokdban all6 fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. A vevd erre tekintettel jelen okirat alairaséval kijelenti,
hogy a birtok4ban 4116 fo1d teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

A vevé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. térvény végrehajtasarél sz616 a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet
68/C. szakaszdban foglaltak szerint részarény-tulajdonnal rendelkezik. Kijelenti tovabba, hogy a tulajdondban 4ll6 részarany-tulajdon
Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében all, tovabba a megszerzésre keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

A vevd a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra tekintettel vallalja, hogy a jelen szerzodéssel megvésarolt fold hasznalatat
masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja.

A vevd a 2013. évi CXXIL tv. 14.§ (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jar6
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerosen megallapitott €s fennall6 dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), valamint vele szemben a szerzést megel6z0 5 éven belil nem éllapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogtigyletet kotott.

A vevé elfogadja és tudomésul veszi, hogy amennyiben utélagos ellendrzés soran jogerosen megéllapitasra keriil az e pontban foglalt
nyilatkozata valétlansaga, Ggy az a biintetd torvénykonyv szerint biintetdjogi felelosségre vondsat, és a szerz6dés targyat képezd fold
hasznélata utéan a jogsértd allapot fennéllasanak idétartama alatt, a jogsértéssel érintett foldteriilet utan a részére folydsitott koltségvetési vagy
eurdpai unios timogatasnak megfelel6 osszegli pénzosszeg visszafizetését vonja maga utan.

11. A felek az okirat elkészitésére és a Foldhivatali eljaras, illetve az adéasvételi szerz6dés hirdetményi uton valo kozzétételére, valamint a
kamarai allasfoglalas kézbesitésére és a kapcsolodd eljarasok lebonyolitasara dr. Csaky Zsolt egyéni tigyvédnek (4400 Nyiregyhaza,
Szabadsag tér 10., fszt. 1., adészama: 51911757-1-35, telefon: 42-781-432, 30-555-7839, telefax: 42-781-432, e-mail: drcsakyzsolt@t-
online.hu, KASZ: 36058275) adnak megbizast, amit az eljar6 ligyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elfogad.

A felek biintetdjogi felelsségiik teljes tudatiban kijelentik, hogy a megadott személyi adatok, illetve nyilatkozataik, az okirat tartalma a
valésagnak, tudomésuknak és akaratuknak teljes mértékben megfelel. Ugyleti akaratuk, szandékuk a jogszabalyoknak megfeleld. A felek
kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd részére minden lényeges informéciot, adatot, tényt rendelkezésre bocsatottak, azokat jelen okirat
hianytalanul, a val6signak és szdndékuknak megfelel6en tartalmazza. A felek kijelentik, hogy a megbizds megadésa, és az tigyletkdtés soran
a jogszabalyokat betartva, teljes johiszemiiséggel, minden csalard szandék nélkil jartak el.

A szerz6désben nem vagy nem kellden részletesen szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak. A felek az okiratot a
jelenlévé tantk el6tt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a jelenlévé tanuk el6tt alairtdk, majd az okiratszerkeszt6 tligyvéd a szerzodést

ellenjegyzi.
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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol SZILAGYI LASZLO (sziiletési név: _ . anyja sziiletési neve: sziiletési hely,
idé: addazonosito: emélyi szam: . személyi igazolvany szama:

lakcin}et igazold hatosagi 1gazolvany szama: . magyar allampolgar) 4300 Nyirbator, Sohordé utca 60. és KIMAK
MIHALYNE (sziiletési név: nyja sziiletési neve: i, sziiletési hely, id6:

adoazonosito: . személyi szam: személyi igazolvany szama: .. lakcimet igazolo hatosagi
igazolvany szama: magyar dllampolgar) 4300 Nyirbator, Bajcsy-Zs. utca 23. szam alatti lakosok, mint eladék (a

tovabbiakban: elad6k),

masrészrdl TALLODI ALBERT (sviiletési néy: anvia sziiletési neve: ’ szem. szam:
tiletési hely, idé: - adéazonosito jel: mélyi igazolvany szama: .. lakcimet
1gazolé hatdedoi igazolvany szdma: magyar dllampolgdr, MVH regisziricios szdma: , Adoszam:
Nemzeti Agrirgazdasdgi Kamardban fenndllé tagsaganak azonositd szama: . FELIR azonositd:
Ostermelék csalddi gazdasaganak nyilvéantatasba vételi szama: ' 4300 Nyirbator. Hunvadi u. 70.

szam alatti lakos. mint vevd (a tovabbiakban: vevd) kézott az alulirott helyen és idoben az alabbi feltételekkel:

L A SZERZODES TARGYA
1. Szerz6d6 Felek az ingatlan-nyilvéntartas adatai alapjan megallapitjdk, hogy

- Szilagyi Laszlo Eladé 1/1 aranya kizarclagos tulajdonat képezi a Nyirbator 7271/2. helyrajzi szami 700 négyzetméter
teriiletdi, 1,22 AK értékii gylimolesis miivelési ag zartkerti ingatlan.
Az ingatlan hidrogeolégiai védéteriilet.
Az ingatlan terheli az Eon javara bejegyzett vezetékjog, valamint a Nyirségviz Zrt. javira bejegyzett kozérdekil hasznalati
jog.
Tulajdoni lap megrendel szama: 712906/6/2021.

- Szildgyi Laszl6 Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Nyirbator 7286. helyrajzi szama 1222 négyzetméter
teriiletfi, 2.13 AK értékii gytimblesos miivelési dga zartkerti ingatlan.
Az ingatlan hidrogeologiai védoteriilet.
Az ingatlan terheli az Eon javéra bejegyzett vezetékjog, valamint a Nyirségviz Zrt. javira bejegyzett kozérdekii hasznélati
jog.
Tulajdoni lap megrendel6 szama: 712886/6/2021.

- Kimék Mihalyné Eladd 1/1 aranyt kizdrélagos tulajdonat képezi a Nyirbator 7284. helyrajzi szami 2041 négyzetméter
tertiletdi, 3.19 AK értékii sz016 és gazdasagi épiilet, gylimdlesds miivelési 4gu zartkerti ingatlan.
Az ingatlan hidrogeologiai védéteriilet.
Az ingatlan terheli a Nyirségviz Zrt. javara bejegyzett kozérdekii hasznalati jog.
Tulajdoni lap megrendeld szama: 712862/6/2021.

2. Eladok eladjdk, Vevo megveszi az 1) pontban megjelslt ingatlanokat az altala megtekintett és megismert, kérbejart allapotban,
gy ahogyan a mai napon a természetben megtalalhato.

3. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanok a mezé- és erdégazdasigi foldek forgalmarsl szolo

2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjaban megjelslt mezd-. erdégazdasagi hasznositasu foldnek

mindsiilnek. Szerzodd Felek nyilatkozatnak, hogy a Fsldforgalmi térvény 18. §-dban megjeldlt elévasérlasi jogokra vonatkozo

igyveédi kioktatast megértették.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy a Vevo altal tett, Eladék altal elfogadott vételi ajanlatot jelen szerzédésben rogzitik.

Szerzodé Felek kijelentik, hogy a fenti ingatlanok egybefoglalt vételdron torténé adasvétele megfelel a Foldforgalmi térvény

19. § (5) bekezdésében elirt rendelkezéseknek, mivel egymassal szomszédosak.

o
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1L. A VETELAR, S ANNAK MEGFIZETESE
A kolcsonosen kialkudott, szomszédos fekvésre tekintettel egybefoglalt vételar 400.000 Ft, azaz Négyszizezer forint.

- Nyirbdtor 7271/2. helyrajzi szamu ingatlan vételara: 50.000 Ft.
- Nyirbator 7286. helyrajzi szamu ingatlan vételara: 150.000 Ft.
- Nyirbator 7284. helyrajzi szamu ingatlan vételdra: 200.000 Ft.

Eladdk jelen szerzodés aldirasaval elismerik és nyugtdzzak. hogy Vevd a vételdr teljes Gsszegét jelen szerzidés aldirdsat
megeldzoen, egydsszegben, készpénzben megfizette kezeikhez. igy a vételar hianytalan kiegyenlitése megtortént.

Amennyiben valamely elévasarlasra jogosult gyakorolja ezen jogdt, Ugy az ingatlanok vételdrdt koteles az elfogado
nyilatkozatdnak az Jegyzdéhoz torténd benvajtisdnak napjatél szamitott 5 (6t) munkanapon beliil _megfizetni,
egvisszeghen, készpénzben a Vevi kezeihez. Tovabba ebben az esetben az elévasdarlasi jogaval €16 személy koteles
megfizetni a jelen szerz6dés Vevdjének a jelen szerzédés megkdtésével felmeriilt tigyvédi és egyéb koltségeit. Eladok ezen
megfizetést teljesitésként elfogadjdk.

Amennyiben tovabbi elovasarldsra jogosult €l elévasarlasi jogaval, ugy koteles a vételarat, az el6vdsarlasra vonatkozo
nyilatkozat jegyzohoz torténéd benydjtasatél szdmitott 5 munkanapon beliil figyvédi letétbe helyezni. s a letéti igazoldst az
Eladok, Vevé, s Dr. Kiizmos Imre figyvéd részére tértivevényes kiildeményként megkiildeni.

Eladék nyilatkoznak, hogy abban az esetben, ha az illetékes mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv jovihagyé zdradékkal nem
latja el a jelen szerzodést, ligy semminemil anyagi kijvetelést nem tamasztanak a Vevével szemben. Eladok nyilatkoznak hog
a vételar Gsszegét a hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil visszafizetik a Vevo részére.

I11. A BIRTOKATRUHAZAS

Eladok az ingatlanok birtokét jelen addsvételi szerzédés alairasaval egyidejiileg ruhazzak at Vevore, tovdbba Vevd jelen
adésvételi szerzodés aldirasaval egyidejiileg 1ép az ingatlanok birtokdba is. Vevé a birtokatruhdzas napjato] kezdve szedi az
ingatlanok minden hasznat. s viseli azoknak terheit. tovabba viseli a karveszélyt. Az ingatlanok ataddsa minden targyi és jogi
tartozékéval egytitt torténik.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlanokat a jelen szerzddés megkitésekor megtekintett allapotban adjdk at.
Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tulajdonjog bejegyzésének napjaig gondoskodnak a folhasznélati nyilvéantartasba
bejegyzett foldhasznald torlésérdl.

V. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Eladok kijelentik, hogy az adasvétel targydt képez6 ingatlanok — az I. pontban megjeldlteken tilmenden — per-, teher- és
igénymentesek. FEladok jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokon
harmadik személynek nem all fenn olyan joga. amely Vevo tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korlatoznd, ill. nyilatkoznak
arrol is, hogy Vevd szamara ismeretlen jogiigylettel kapcsolatosan, a jelen szerzodést megelézden az ingatlanokat nem
terhelték meg, fedezetiil nem adtak.

Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy az ingatlanok tulajdoni lapjan széljegy nem szerepel.

V. TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY

Elad6k jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogat,
adasvétel jogeimén, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, egyidejiileg az Eladék tulajdonjogat toroljék.

VI ELOVASARLASI JOGOK

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésének alapjan a foldre vonatkozo. a tulajdonos dltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adas-vételi szerzdés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak - a felek aldirdsatol szamitott 8 napon beliil - kézdlnie kell ¢ torvényen, valamint més torvényen, illetve a
megallapodason alapulo elovésarlasi jog jogosultjaival.

A jegvzé a nyilatkozattételre nyitva 416 hataridé leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett, illetve a Foldforgalmi térvény 21.
§ (4) bekezdésében meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, €s azt az adds-vételi szerzddés
eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal egyiitt megkiildi _a mezégazdasigi igazgatisi szerv részére jovihagvis
céljibol.

Vevot a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés c) pontja, (4) bekezdés a) pontja alapjin eldvasarlasi jog illeti meg. Vevo
nyilatkozik, hogy tulajdonat képezi a szomszédos Nyirbdtor 7287. hrsz. alatt felvett ingatlan.

Kelt: Nyirbatorban, 2021. év aprilis ho 16. napjan
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VIL NYILATKOZATOK., KOTELEZETTSEGVALLALASOK

20. Vevot a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja. hogy a fold hasznalatit mésnak nem engedi 4t, azt maga
haszndlja, és ennck sordn cleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével mas célra nem
hasznositja.

a) talajvédelmet szolgalo létesitmény megvaldsitasa;

b) ntdzéshez sziikséges létesitmény megvaldsitdsa;

¢) éntdzdcsatorna €s belvizcsatorna létesitése;

d) tajgazdalkodasi célu vizpotlo csatorna és viztarozo létesitése;

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelGs szerv dltal jogszabdlyban, vagy e szerv alapité okiratdban
foglalt, valamint kozosségi vagy hazai koltségvetési forras felhasznalasaval megvalosuld természetvédelmi célu feladatok
ellatasa;

f) mezdgazdasagi termeléshez, erdégazdilkodashoz sziikséges gazdasdgi épiilet Iétesitése:

g) lakoépiilet létesitése;

h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztosito Ut kialakitdsa.

A Féldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdése alapjan nem mindsiil a hasznalat dtengedésének az, ha a Vevd

a) a fold hasznalatat

aa) foldmivesnek minésiilé kizeli hozzdtartozdja. vagy

ab) a legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban tulajdonaban 4llé mezégazdasagi
termeldszervezet

javdra engedi at;

b) tarsult erdégazdalkodast folytat, vagy

c) vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol engedi at a haszndlatot mas személy részére.

21. Vevo a Foldforgalmi torvény 13. § 4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy ha a jelen tulajdonjog atruhdzasardl
sz016 szerzédés targydt képezd fold harmadik személy hasznélataban van, a fenndllo foldhaszndlati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivetd idére az Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket
villalja.

22. Vev) a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy nines a foldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb
tartozésa (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

23. Vevd a Foldforgalmi térvény 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldz8 5 éven beliil
nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotitt.

24. Szerz0dd Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, belfsldi természetes személyek. Szerzddd Felek szavatoljak, hogy
ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képességeik nem korlatozottak.

25. Vevd jelen szerzédés alairasival nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil, s megfelel a Foldforgalmi tv. 5. §-ban
meghatdrozott feltételeknek. A foldmiives nyilvantartasba bejegyzésre keriilt.

26. Vevd jelen szerzodés alairasdval nyilatkozik, hogy nem esik a Foldforgalmi térvény 16. §-dban szabélyozott korldtozds ala,
mivel a jelen szerzddés alapjan megszerzett termdfold beszamitasaval sem éri el a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében
lévs fold a 300 hektar mértékben megdllapitott foldszerzési maximumot, tovabba a birtokaban 1évé f5ld sem éri el az 1200
hektar mértékben megéllapitott birtokmaximumot. Vevd nyilatkozik tovabbéa hogy a mér tulajdondban 4llé és megszerzésre
keriilé részaranytulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes 8sszege nem éri el a 6000 AK-t.

27. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés tartalmazza a Foldforgalmi torvény 13-15. §-aiban eldirt
nyilatkozatokat.

28. Vevd az ingatlan-nyilvéntartasrol szold 1997. évi CXLL térvény végrehajtasardl szolo 109/1999. (XI11.29.) FVM rendelet
68/C. § alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

VIIL MEZOGAZDASAGI IGAZGATASI SZERV JOVAHAGYASA

29. A Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése szerint a jelen tulajdonjog atruhazasarol szélo szerzédést a mezégazdasagi
igazgatdsi szerv hagyja jovd. A mezOgarzdasigi igazgatdsi szerv jovahagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi
feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovdbba nem pétolja mas hatdsagok elézetes engedélyét, illetve jovihagyasat, amelyek a
jogligylet Iétrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK

30. Szerz6dé Felek kijelentik. hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljaro tigyvéd kizarélag a nyilatkozataik alapjan
rogzitette, azok valdsagtartalmaért felelosséget véllalnak. Szerz6d6 Felek kijelentik tovabbé, hogy szerzédési akaratukat annak
megfelelden, jelen ingatlan adasvételi szerzodés teljes koriien tartalmazza.

Kelt: Nyirbatorban, 2021. év aprilis hé 16. napjan p
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31. lelen szerzddés egyben az tigyvédi tényvézlat tényrogzitd és tajékoztato elemeit is tartalmazza.

32. Szerz6dé Felek tudomasul veszik jelen szerzodésbol eredd ado- és illetékfizetési, ill. bejelentési kotelezettségre vonatkozo
tajékoztatast, kiilonos tekintettel a B400 adatlap kitoltésére.

33. A jelen szerzidés megkotésével felmeriils kiltségeket. s az tgyvédi munkadijat teljes egészében a Vevé viseli. Vevd

kételezettséget villal arra, hogy jelen szerzodés aldirdsdval az ingatlan-nyilvantartasi eljérasért az illetékrol szélo 1990. évi

XCIIIL. térvény modositasarol, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatési szolgéltatasi dijarol szold 1996. évi LXXXV.

torvény 32/A. § (1) bekezdésében megdllapitott igazgatdsi szolgéltatdsi dijat — amelynek Osszege a valtozassal érintett

ingatlanonként 6.600 Ft — kiilon felhivés nélkiil elélegezi.

. A jelen szerzdés modositasara csak irdsban, mindkét fél altal alairt formaban keriilhet sor.

35. Az eljaré tgyvéd tdjékoztatja a Feleket. hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kitelezettség terheli a Szerz6d6
Felek vonatkozdsiban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzidésben keriilnek régzitésre. a Felek
adatszolgéltatsa, és az altaluk bemutatott személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa
alapjan. A Felek tudomasul veszik. hogy a szerziodéses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban
bekovetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek az eljard iigyvédet irdsban értesiteni.

36. Szerzédd Felek tudomasul veszik. hogy az eljdro ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl €s
megakadalyozasarol 2017, évi LI térvény és az ligyvédi kamara vonatkozé eldirdsainak megfelelden (14/2018. (VI.25.)
MUK szabalyzat) koteles a Szerz6dé Felek személyes adatait tartalmazd személyazonositd igazolvanyrol fénymasolatot
késziteni és irattaraban a polgari jogi eléviilési hataridé keretei kdzott megdrizni.

37. Szerzodd Felek jelen addsvételi szerz6dés alairasdval meghatalmazzak és megbizzak Dr. Kiizmds Imre tigyvédet. hogy a jelen
szerzddéssel kapesolatos képviseletitket — az iigyvédi tevékenységrél szolé tdrvényben foglaltak szerint — a hatésdgok el6tt
ellassa, gondoskodjék a szerzodésben foglaltaknak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésérol. azzal hogy a
meghatalmazas az ingatlaniigyi hatdsag eldtti eljardsban keletkez6 dokumentumok kézbesitésére nem terjed ki, azt a feleknek
kozvetleniil kell megkiildeni.

A meghatalmazds kiterjed a jelen szerzédés targyat képezd ingatlan elovasarlasi jogosultakkal vald hirdetményi Gton torténd
kozlésének érdekében szitkséges hatdsdgok (illetékes jegyzd, illetékes foldhivatali osztaly, illetékes mezdgazdasigi
szakigazgatdsi szerv) eldtti képviselet ellataséra is.

Szerziddé Felek kérik az eljiré hatésigokat, hogy — jogi képviseldjiiknek torténé egyidejii kézbesités mellett — az
dltalinos kizigazgatisi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. torvény 13. § (6) bekezdése alapjin az iigvben keletkezett
hatdrozatokat/végzéseket szamukra is kézbesiteni sziveskedjék. Eljaro tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

38. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.). a mezd- és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIIL. torvény (Foldforgalmi tv.), valamint a mezd- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szolo 2013, évi CXXII. térvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabélyokrol szolo
2013. évi CCXIL. torvény (Fétv) rendelkezései az irdnyadoak.

Szerz6do Felek jelen szerzddést elolvastuk. megértettiik és mint akaratunkkal mindenben megegyezét jovdhagydlag aldirtuk.

Jelen okirat 10 (tiz). egyenként 4 (négy) szamozott oldalbol, 38 pontbol dll6 magyar nyelvii példdnyban késziilt, melybél 2 (kettd)
példany az Eladoknak, 4 (négy) példany Nyirbator Varos Jegyz6jének, 2 (kettd) példany a Vevének keriilt dtaddsa, 2 (kettd)
példany az iigyvédi irattarban marad.

Nyirbator Varos Jegyzének részére megkiildott szerzddéspéldanyok 1 példanya a fold tulajdonjogdnak atruhdzdsat. vagy a fold
tulajdonjogat érinté maés irasba foglalt jogiigyletet tartalmazd papir alapi okmany biztonsagi kellékeirdl és kibocsatasainak
szabdlyairdl sz6l6 47/2014. (11. 26.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése szerint biztonsdgi okméanyra lett nyomtatva.

Szerzddo Felek a szerzodéspéldanyok atvételét jelen szerzddés aldirdsaval elismerik.

Kelt: Nyirbatorban, 2021. év 4prilis ho 16. napjan
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ADASVETELI SZERZODES VETELI AJANLATTAL EGYSEGES OKIRATBA FOGLALVA

A jelen vételi ajanlattal egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodés létrejott egyrészrdl Krisztidn Istvdn (sziiletési név, hely,

idé: &k ,an.: SZ.82.: adéazonosito:
szem.ig.szam.: . Lakcimet igazol6 kdrtya szdma: magyar dllampolgdr) 4244 Ujfehérto, Farkasnydri
utca 153. szam alatti lakos, mint Eladd,

Krisztidn Istvdnné (sziiletési név, hely, id6: SRR ¥/ L SZ.8Z58 :
adéazonosito: szem.ig.szdm.: I, Lakcimet igazolo kdrtya szdma: magyar dllampolgdr)

4244 Ujfehéno, Farkasnydri utca 153. szm alatti lakos, mint Elado,

mésrészr6l Sonydk Csaba Zsolt (sziil.: » 3, an.: i §2.52.:

addazonosito: I szem.ig.szdm.: » Lakcim igazolé igazolvdny szdma: magyar dllampolgdr,
Foldmiives bejegyzé hatdrozat szdma: csalddi gazddlkodo nyilvt. szdma: , Agrdrkamarai
nyilvdntartdsi szdm: . ) 4244 Ujfehérts, Vadastag 13. szam alatti lakos, mint Vevé - Vételi ajdnlatot tevé

koz6tt, a mai napon az alébbiak szerint.

1., Szerz6dd felek megallapitjak, hogy a 2021. 4prilis 28. napjan kelt tulajdoni lap tanisiga szerint Eladdk 1/4-1/4 aranyt
tulajdoni hényadat képezi az Ujfehérté 5056 helyrajzi szdm alatt nyilvéantartott, a valésagban Ujfehértdn taldlhat6 1188 m2
alaptertiletl, 1.65 AK értékii, sz616 megnevezésii zartkerti ingatlan.

Szerz6do felek megallapitjék, hogy a 2021. 4prilis 28. napjan kelt tulajdoni lap tanisiga szerint Eladdk 1/4-1/4 arényt
tulajdoni hényadat képezi az Ujfehérté 5055 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a valésagban Ujfehérton talalhat6 3098 m2
alapteriiletd, 4.31 AK értéki, sz616 megnevezésii zartkerti ingatlan.

2., A Vevd vételi ajénlatot tesz, Eladok 1. pontban megjelslt ingatlanokban fennéll6 tulajdoni hanyadéra 6sszesen 400.000 —
azaz négyszazezer — forint egybefoglalt vételarért.

Az 400.000 — azaz négyszéazezer — forint egybefoglalt vételar akként keriil megéllapitasra, hogy a Vevd vételi ajanlatot tesz,
Eladé 1. pontban megjeldlt Ujfehérté 5056 helyrajzi szamii ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyadara 150.000 — azaz

szdzbtvenezer — forint vételarért, az Ujfehérté 5055 helyrajzi szdmu ingatlanban fenn4ll6 tulajdoni hinyadéra 250.000 — azaz
kettdszaz6tvenezer — forint vételarért.

Az Eladdk Kijelentik, hogy a Vevd vételi ajanlatat elfogadjék, ezért a felek a vételi ajanlat elfogadaséra tekintettel a jelen
adasvételi szerzddésbe foglaljak megallapodéasukat.

A felek tudomasul veszik, hogy Foldforgalmi térvény 19. § (5) alapjan t6bb foldnek egybefoglalt vételaron torténd eladasara
akkor keriilhet sor, ha azok egymassal szomszédosak, vagy a foldhasznélati nyilvéntartdsba bejegyzett foldhasznaldja
ugyanaz a személy. A felek kinyilatkozzak, hogy az 1. pontban rogzitett foldek egymassal szomszédosak.

3., Az Eladok a szerz3dés targyat képezé 1. pontban megjeldlt ingatlanokban fennéllé tulajdoni hényadat a jelen okiratban
irtak szerint véglegesen és visszavonhatatlanul eladjék, a Vevé pedig az altala megtekintett llapotban 8sszesen 400.000 —
azaz négyszazezer — forint egybefoglalt vételarért véglegesen, és visszavonhatatlanul megvésarolja.

4., A felek rogzitik, hogy a Vevd a teljes vételarat, 400.000 — azaz négyszéazezer — forintot a jelen szerzddés alairasaval egy
iddben, egy dsszegben, készpénzben hianytalanul megfizette az Eladdk részére, akik az dsszeg hianytalan atvételének tényét
Jelen okirat aldirasaval elismerik és nyugtazzak, melyet tulajdoni hanyaduknak megfelelden osztanak meg egymas kdzott.

A felek megallapodnak, hogy amennyiben a szerzddés teljesedése rajtuk kiviil 4116 ok beksvetkezése miatt hitsul meg, vagy
a szerzddés hatésagi jovahagyasat megtagadjak, Gigy a mar teljesitett vételar elszdmolasat, illetve visszafizetését kovetden
kozosen kérik az eredeti allapot helyreallitasat.

5., Az Eladok a vételar teljes dsszegének kiegyenlitésére tekintettel a jelen szerzddés alairasaval egyid6ben a jelen szerzédés
aldirasaval, feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjdk ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezé l?jfehértd 5056
helyrajzi szdmt ingatlan tekintetében a tulajdonjoguk egyidejti torlése mellett, a Vevd tulajdonjogat 2/4, az Ujfehérté 5055
helyrajzi szdmu ingatlan tekintetében a tulajdonjoguk egyideji torlése mellett, a Vevd tulajdonjogét 2/4 ardnyi tulajdoni
hdnyadban az illetékes Foldhivatal addsvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

6., Az Eladdk kijelentik, hogy jelen Szerzédés targyat képezé ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, melyért szavatosi
feleldsséget vallalnak, és egyben kijelentik, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, vagy jogosultsaga, amely a Vevét
tulajdonjogénak, és birtokjogénak gyakorlasaban akadélyozna, korlatozna, vagy azt kizarna.

Kriszticn Istvan Eladé Krisztidn Istvénné Eladé
(D2’
Sénydk Csaba Zsolt Vevé - Vételi ajanlatot tev TM@&%M’&A&M&K& LLM. Cgyvéd
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7., Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény szerint foldmiivesnek mindsiil.

A Vevd kinyilatkozza, hogy a szerzédés targyat képezé ingatlan tulajdonjogéanak megszerzésével a birtokaban 16v6 foldteriilet
nagysaga nem haladja meg a 2013. évi CXXIL térvény 16. §-ban meghatérozott 1200 hektar birtokmaximumot. A Veyg jogi
feleldssége tudataban kijelenti, hogy idegenforgalmi szempontb6l szerzOképes.

8., A Vevé Kkijelenti, a 109/1999. (XI1. 29.) FVM rendelet 68/C. §- ra figyelemmel, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

9., A Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII torvény 14. §-ban foglaltak szerint korlatozés ala nem esik, mert nem 4ll fent a
fSldhasznalatért Jjaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi fSldhaszn4lattal kapcsolatos jogerésen
megéllapitott, és fennallg dij-, vagy egyéb tartozasa, illetve vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irAnyuls Jjogiigyletet kotott.,

10., A Vevs a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdése szerint véllalja, és egyidejiileg kinyilatkozza, hogy a fold
hasznélatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a folhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatsl szamitott 5 €vig - a 2013. évi CXXII. tdrvényben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

A Vevd a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (4) bekezdése szerint tudomasul veszi és vallalja, egyidejlileg kinyilatkozza, hogy
ha a tulajdonjog 4truhazasarél szél6 szerz8dés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatdban van, a szerzé félnek
kotelezettséget kell véllalnia, hogy a fennallé f5ldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését
kovetd idére a 2013. &vi CXXIL. torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket véllalja.

11., A felek megillapitjak, hogy a Vevének az adasvétel targyat képezd ingatlanok tekintetében elévisdridsi Joga dll fenn a
2013. évi CXXIL. tv. 18. § (1) ¢) pontja szerint mert helyben laké szomszéd foldmiives, és a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (4)
a) pontja szerint, mert csaladi gazdalkodd. (Dokumentumok mellékelten csatolva)

12,, A felek rogzitik, hogy az Eladék jelen adasvétel targyat képezd ingatlanokat a hat6sagi j6vahagyassal egyidejiileg a Vevd
birtokaba adjak, melyre tekintettel a Vevd etté] az id8ponttél kezdve jogosult szedni annak hasznait, illetve ett6] az idéponttsl
kezdve kételes viselni annak terheit, ide értve a karveszélyt is.

13., A felek tudomésul veszik okiratot szerkesztd ligyvéd tdjékoztatdsat, miszerint a foldforgalmi torvény 21. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan az Eladok a jelen szerzédés aldirasatol szamitott 8 napon beltil kételesek az okiratot 60 napos
kozzététel céljabol az Illetékes Onkorményzat Jegyzdje részére személyesen 4tadni, vagy postai uton — tértivevényes
kiildeményként — megkiildeni.

Az Eladék megéllapodnak és kijelentik, hogy ezen kifuggesztési kérelem aldirdsaval egylttesen Krisztian Istvan Eladét
bizzék meg.

Az Eladék megéllapodnak és kijelentik, hogy ezen kifuggesztési kérelem és mellékletei illetékes dnkorményzathoz t6rténd
eljuttatasaval egyiittesen eljaré tigyvédet bizzak meg.

14., A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddés Jjoghatélyossaganak feltétele a szerz8dés hatésagi jévahagyasa.
Tudomésul veszik a felek tovabba azt, hogy amennyiben a kozzététel iddtartama alatti hatéridében a szerzédéses Vevét
sorrendben megelézd eldvasarlasra Jjogosulttél érvényes elfogadé nyilatkozat érkezik, gy ebben az esetben az adasvételi
szerz8dés az érvényes elfogadé nyilatkozatot tev8vel, mint 4j Vevével jon létre, és nyilatkoznak, hogy ez esetben a vételar
megfizetése - tekintettel a vételar kiegyenlitésére - az 0j vevo részérdl a szerzédéses vevd részére torténik meg.

15., A Vevé Kkijelenti, hogy vallalja, hogy a birtokbaadastél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12.
hénap utolsé napjatél szamitva 5 ¢vig a megszerzett terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni jogot nem alapit,
€s egyéni véllalkozéként, mez8gazdasagi stermeldként vagy csaladi gazdalkodéként mezd-, illetve erddgazdasagi
tevékenység céljara hasznositja, ezért az Illetektdrvény 26. § (1) bekezdése p) pontja szerint illetékmentesség illeti meg.

16., A felek kijelentik, hogy a jelen Adasvételi szerzédéssel kapcsolatban felmeriild illetéket, és koltségeket a Vevd viseli.

17., A felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratban részletesen nem szabélyozott kérdésekben a 2013. &vi CXXIL t6rvény,
€sa2013. évi V. torvény vonatkozé rendelkezései az irAnyadéak.
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18., Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgérok, nem 4llnak cselekvBképességet korlatozé gyamsag, illetve
gondnoksag hatalya alatt, igy szerzddéskotési képességiiknek jogszabalyi akadalya nincs, nyilatkoznak tovabba, miszerint a
jelen adasvételi jogiigyletre vonatkozé személyi jovedelemads és illeték jogszabalyok rendelkezéseit ismerik. Ennek kapcsan
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos esetleges adobevallasi és adéfizetési kotelezettségiiknek onalléan, az
6nad6zés szabalyai szerint kotelesek eleget tenni.

19., Felek kijelentik, hogy jelen megallapodast szerkesztd iigyvéd felhivta figyelmiiket arra, hogy az okiratot annak al4irasa
el6tt figyelmesen olvassak el. Felek kijelentik, hogy a jogiigylet lényegérél, a Foldforgalmi torvény rendelkezéseirél, a
kapcsol6dé okiratrél, és annak jogi kovetkezményeirél teljeskorii thjékoztatast kaptak.

Az eljar6 ugyvéd tijékoztatia a feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL. tdrvény —a tovabbiakban Pmt. - alapjén azonositasi kotelezettség terheli az adataik
tekintetében. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgéltatsa és
az éltaluk bemutatott, személyazonossag igazoléséra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

Az Eladok ¢s a Vevé a jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa
sorén sajéat neviikben jarnak el.

A szerzddd felek azonositasa a Pénzmosas és a Terrorizmus Finanszirozdsa Megel6zésérdl és Megakadalyozasarél sz6lé
2017. évi LIIL tv. alapjan megtortént, melynek soran — felek beleegyezésével — a személyes iratok lemasolasra keriiltek. A
felek tudomésul veszik, hogy eljaré tigyvédnek velik szemben tigyfél-tvilagitasi kotelezettsége van, amelynek alévetik
magukat. Hozz4jarulnak, hogy az eljaré iigyvéd az tigyfél-atvilagitasi intézkedéseket megtegye, és ennek soran a birtokaba
jutott adatokat az iigyvédekrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL tv., valamint az ide vonatkozé kamarai szabélyzatoknak
megfeleléen nyilvantartsa, azokat kezelje és érizze. A felek tudomésul veszik tovabba a tajékoztatdst az ugyvédi
kotelezettségekrol, és kijelentik, hogy azoknak eljar6 iigyvéd eleget tett.

20., Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen adésvételi szerzédés joghatalyossa vélik egymassal szemben, azt 30
napon belill a vev koteles ezen adasvételis szerzddést a tulajdonosvaltozés 4tvezetése végett a kelld példanyszamban és a
szitlkséges mellékletekkel egyiitt a Nyiregyhézi Jarasi Foldhivatalhoz benyiijtani — az eljaré iigyvéd utjan.

21., Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban rogzitetteket egyben iigyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is tekintik.

22., Felek jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, 6nkormanyzat elétti, a Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Szerv eltt
képviseletitk ellatdsaval jelen okiratnak és az ahhoz kapcsol6dd iratoknak, a j6vahagyast kovetden az illetékes Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly részére torténd benyujtasaval, az dnkormanyzat elétti eljarassal, és minden hat6ségi tigyintézéssel
Tothné Dr. Barabds Erika iigyvédet (4244 Ujfehérté, Debreceni u. 8. szam, Kamarai azonositészdm: 36070550) bizzak meg,
mely megbizast eljar6 iigyvéd alairaséval elfogad.

23., Alulirott szerz0d6 felek kijelentik, hogy ezen szerzddést, amely 3 oldalbél, 23 pontbél és 10 példanybdl 4ll, elolvastak,
tartalmat megértették €s — mint akaratukkal mindenben megegyezét — sajét kezileg irtak ala.

Ujfehérto, 2021. dprilis 28.
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Jognyilatkozat megtételére nyitva allo hatarid6

Alulirott, eljdrdsra meghatalmazott jogi képvisel& Téthné Dr. Barabds Erika figyvéd elsd napja: X D&O"Z/ Q .? 500 .Q- -L-(.:-n sescesracsaseany
az ellenjegyzésemmel igazolom, hogy a jelen okirat a szerz6dé. felek kinyilvanitott y EANG). 7

akaratdt tartalmazza, megfelel a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéscknek, valamint utolsé napja; 9 ‘QZ,O‘Z/( &Bo 0 ..... CeeTeassdesersaninsnnsenes
taniisitom a szerzdé felek aldirdsdnak valédisdgat.

Felhivom figyelmét, hogy ez a hataridé jogveszt6.

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem:
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